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CollectivitA©sA : ma commune doit gACrer des biens
publics, comment faireA ?

Alors que s’ouvre aujourd’hui le salon des Maires et des collectivitA©s locales,
les commissaires de justice vous proposent un focus sur l'une des
prA©occupations majeures des AGlus : la gestion des biens immobiliers de
leurs communes.

Vous A?tes las de voir le patrimoine de votre collectivitA© entre les mains de
rA©gies nationales de grande notoriAGOtA© certes mais lointaines qui rendent
la gestion quotidienne compliquA®©e et impersonnelle ? Qui mieux quUAE™un
commissaire de justice pour remplir ce rA’le et vous soulager ? Depuis 2014, la
loi permet aux collectivitA©s de recourir aux services de cet acteur de
proximitA© compA®tent dans le domaine immobilier. On vous explique tout !

Publication IA©gale Depuis le ler janvier 2021, la Chambre
nationale des commissaires de justice (CNCJ) doit assurer la
publicitA© de certains mouvements impactant les offices qui ne
font plus Ia€™objet dA€™un arrA2tA© du garde des Sceaux (art.
7-1 D. 2018-872 du 9 octobre 2018)
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|. Le commissaire de justice, plusieurs casquette en une pour
votre commune

Vous Adtes A©lu municipal en charge de la gestion du patrimoine de votre commune qui dispose
da€™un ou plusieurs biens immobiliers. Mais ca€™est une mission, qui vous demande des
connaissances spA©cifiques que vous ne possA©dez pas toujours, dans une matiAre

trA”s encadrA®©e par la loi et en constante A©volution. Outre ce bagage juridique nA©cessaire,
le temps, le personnel, ainsi que le budget A allouer vous manguent.

Bonne nouvelle ! Si auparavant, cette mission relevait exclusivement des trA©soreries, depuis une
loi du 20 dA©cembre 2014,vous pouvez vous soulager de cet aspect de la vie publique en
confiant A un tiers la gestion de votre parc immobilier locatif.
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Presquerdix ansaprAis |A€™entrA©e en vigueur de cette loi, de trop nombreux A©lus ne pensent
pas encore assez souvent A s&€™appuyer sur les commissaires de justice administrateurs de
biens pour la gestion de leur patrimoine locatif. Or, qui mieux qua€™un commissaire de justice
pour connaA®tre les problA©matiques liA©@es au logement ? Et qui est mieux placA© qua€™un
officier ministA®©riel pour A2tre au fait de toutes les spA©cificitA©s IA©gales qui AGvoluent
sans cesse dans cette matiAre ?

En raison de ses nombreuses missions auprA’s des propriACtaires, locataires ou bailleurs, le
commissaire de justice, professionnel de l&€™administration da€™immeuble, est un vACritable
expert des sujets immobiliers. Avec lui, vous pouvez dAGIA©guer les yeux fermA®©s des
missions telles que le recouvrement des loyers, des charges locatives ou la rA©alisation
da€™Actats des lieux da€™entrA©e ou de sortie.

2. qui reste un officier public et ministA©riel et un juriste avant tout

En outre, vous le savez, le commissaire de justice est avant tout un officier public et ministA®riel, ce
qui lui permet deA garantir la rA©alisation da€™actes en parfaite conformitA© avec la loi.
A%ogalementA spA©cialiste de la€E™exA©cution, il est A mA2me de les faire exA©cuter pour le
compte de votre commune, |A€™exA©cution forcA©e AGtant une des activitA©s quag™il exerce A
titre de monopole.A

Juriste de proximitA©, ayant le sens de |&€™A®©coute, du dialogue et souvent de bon conseil,
sa forte connaissance du tissu local dans lequel il A©volue au quotidien permet des A©changes
simplifiA©s et humains, ce qui en fait un interlocuteur de choix pour vos administrA®Cs.

Enfin, soumis A desA rA"gles de dA©ontologie strictes, le commissaire de justice est un
partenaire de confiance tout indiquA®© pour les collectivitA©s dans la prise en charge de la gestion
de leur parc immobilier.

Il. Au service de toutes les collectivitA©s territoriales grAc¢ce

~

A la convention de mandat de gestion

En tant que collectivitA® territoriale, quelle que soit votre taille et celle de votre parc immobilier,
vous avez la possibilitA© depuis la loi du 20 dA©cembre 2014 de confier un mandat de gestion
A une personne extA®rieure.

1. Offrant une multitude de compA®©tences en matiA're de gestion,
da€™encaissement et de suivi des biens louA©s

Comme expliquA© ci-dessus, le commissaire de justice, spACcialiste de 1a€™administration
da€™immeuble peut se charger de la gA©rance et de |1a€™encaissement des revenus tirA©s
de vos immeubles. ConcrA tement, dans ce cadre, il pourra A2tre amenA© A rA©aliser 1a3€™une
ou la€™autre de ces diffACrentes missions :

» AStre en charge de la€™estimation des loyers en fonction de la rA©glementation et du
marchA©
PublrcaBaE RN mecLpUde EpatbiicitACdeanmiens A louer, via des annonces sur des sites internet
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spA@ﬁk&@s ou publicitaires comme leboncoin.fr ou autres plateformes
COMMJ&SM &daction des baux et ses annexes en conformitA© avec la loi et leur
RDiEaliESTa [ ite ou Adlectronique
ecOrganisenlesnwisites des biens
 VACrifier la solvabilitA© des dossiers des candidats locataires, choix des locataires qui peut
Aatre fait en partenariat avec la collectivitA© locale selon ses choix politiques
o A%otablir les AGtats des lieux da€™entrA©e et de sortie
e Encaisser les loyers

Vous avez A©galement dans votre parc locatif des biens louA®©s ? Ici aussi, le commissaire de
justice peut vous aider en assurant un suivi qui peut se concrACtiser par :

e un suivi efficace du recouvrement des loyers et des charges

e un suivi rigoureux des interventions et des sinistres

e une sAOcuritA© en cas d'impayA®© car vACritable garant des loyer impayA®©s, il sait engager
une procA©dure judiciaire jusqua€™A rAG©cupA®ration effective du bien

e une gestion optimisA©e de vos biens communaux

2. Une gestion du parc immobilier avec de nombreux avantages

Vous na€™y songez pas forcA©ment, mais confier la gestion immobiliA're A un commissaire de
justice peut revA2tir deA nombreux intA©rAatsA pour vos administrA©sA (outre le fait de vous
soulager da€™une lourde mission)A :

« la mise en place da€™une relation privilA©giA©e avec un interlocuteur ayant une
connaissance du tissu local et qui soit au service de votre collectivitA©

o la€™assurance de bA©nAGficier dA€™un mandat de gestion A« sur mesure A», adaptA© et
recouvrant la&€™ensemble de vos besoins

* la€E™obtention da€™une dispense de rA©gie pour laA€™encaissement des recettes (voir ci-
dessous)

Focus sur la convention de mandat : plus simple et plus flexible

En matiAre da€™encaissement des recettes provenant de votre parc immobilier, votre commune
peut dA©sormais conclure des conventions de mandat avec des acteurs privA©s (tel que le
commissaire de justice) et elle na€™est plus dans |&€™obligation da€™instaurer une A« rA©gie de
recette temporaire A» comme ca€™ACtait le cas auparavant, ca€™est-A -dire qua€™un
rA©gisseur AGtait chargA© da€™encaisser les recettes AOnumA©rA©es dans I'acte constitutif de
la rA@gie, A la place du comptable public assignataire, pour le compte d’une collectivitA©.

Pour une collectivitA®,A la convention de mandat estA plus simple et flexibleA puisqua€™elle
permet de remplacer une multitude da€™encaissements individuels parA un reversement global
des recettes encaissA©es par le mandataire choisiA — en la€™espA“ce, le commissaire de
justice.A

Pour approfondir : Optimiser la gestion du patrimoine immobilier des collectivitA©s
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